PROJEKT OPINIl, UWAG | WNIOSKOW DO
MIEJSCOWEGO PLANU REWITALIZACII
,JABLKOWSKIEGO — PODGORZE”.

e Komitet Rewitalizacji Miasta Kalisza wykonujgc swojg funkcje
doradczg opiniuje pozytywnie projekt Miejscowego Planu
Rewitalizacji ,Jabtkowskiego Podgdrze” przy jednoczesnym
przedstawieniu wnioskéw i uwag.

Uzasadnienie

Komitet stoi na stanowisku, ze fragment miasta objety Miejscowym
Planem Rewitalizacji ,Jabtkowskiego Podgoérze” jest w szczegdlnosci
warty dziatan rewitalizacyjnych, zarowno ze wzgledu na to swdj stan
(zdegradowana zabudowa, liczne problemy spoteczne) jak i wskazane w
opracowaniu Makarego Gorzynskiego walory historyczne i zabytkowe
dzielnicy. Wydaje sie, ze wprowadzenie nowej zabudowy, jak i inwestycji
stuzgcych spotecznemu budownictwu czynszowemu moze w znaczgcym
stopniu przyczyni¢ sie do ozywienia tego fragmentu miasta, poprawié
funkcjonalno$¢, podnies¢ jakos$¢ zycia i przyczyni¢ sie do wzrostu
atrakcyjnosci tego miejsca.

Uwagi i wnioski Komitetu Rewitalizacji

* Komitet zauwaza, ze dziatania wynikajgce z wprowadzania nowej
zabudowy, cho¢ w jego ocenie korzystne, niosg tez pewne ryzyko
gentryfikacji  spotecznej, w tym wypierania ubozszych
mieszkancéw. Dlatego tez jednoczesnie z realizacja MPR i
przeprowadzaniem  rewitalizacji  tzw.  ,twardej”  nalezy
przeprowadzac dziatania z zakresu tzw. rewitalizacji ,miekkiej” —
spotecznej i zwrdci¢ uwage na obecnych mieszkancéw dzielnicy —
w szczegolnosci osoby starsze, samotne, rodziny wielodzietne. Sg
to czesto ludzie o niskich dochodach jednak stanowigce
wartos$ciowych i zzytych ze ,,swojg ulicg” mieszkancéw.

e Komitet wyraza opinie, ze MPR Jabtkowskiego — Podgdrze wiecej
miejsca powinien przeznaczyé pod zielen i teren biologicznie
czynny. W chwili podwdrza na poszczegdlnych posesjach stanowig
zielone enklawy z drzewami, krzewami i trawg. Pozytywnie



wyréznia to ten fragment miasta posréd innych, a tereny
biologicznie czynne sprzyjajg swobodnej retencji wody. Oczywiscie
Komitet zdaje sobie sprawe, ze petne zachowanie obecnego stanu
jest niemozliwe, jednak w miare mozliwosci nalezy dazyé¢ do jak
najwiekszego zachowania zieleni w szczegdlnosci istniejgcych
drzew.

Z tej racji Komitet proponuje aby w miejsce placu publicznego z
zielenig urzadzong oznaczonego symbolem KP/ZP, przeznaczy¢ w
wiekszosci na urzadzenie ogdélnodostepnego parku lub skweru.
Taka formufa pozwoli na zwiekszenie przestrzeni czynnej
biologicznej poprzez rezygnacje z wyktadania terenu brukiem.

Rowniez teren oznaczony jako 3MWU przeznaczony w znacznym
stopniu pod zabudowe powinien by¢ przeznaczony pod publicznie
dostepny skwer lub niewielki park. W zwigzku z tym nalezy
zrezygnowac z realizacji nowego budynku funkcji podstawowej na
terenach oznaczonych symbolem 3MWU w formie obiektu
stanowigcej dominante. W chwili obecnej w miejscu tym znajduje
sie trawnik z zasadzonymi drzewami a widok na zielef zawsze jest
przyjemniejszy niz najlepszy architektonicznie budynek. Komitet
podnosi rowniez, ze obiekt mieszkalny w tym miejscu bedzie
przeszkodg w fatwym dojsciu z ulicy Podgdérze do przejscia dla
pieszych na alei Wojska Polskiego z ul Harcerskiej w kierunku ul
Poznanskiej.

Komitet proponuje ograniczenie dawanej przez MPR tak znacznej
mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy w kwartale miedzy
ulica Gotebig/Jabtkowskiego Podgoérze, Ogrodowa np. do
budowania nowych obiektow tylko w miejscu gdzie zastonig one
tzw. Slepe sciany, przy pozostawieniu terenu 1KS na cele parkingu
ogdlnodostepnego. Zaletg dzielnicy jest duza ilos¢ wolnej
przestrzeni, dostepu do Swiatfa i zieleni. Chodzi tu nie tylko o to,
ze budynki bedg zabiera¢ te wartoSciowg wolng przestrzen.
Wprowadzanie nowej zabudowy, zwiekszenie ilosci mieszkarncow
zwiekszy tez potrzeby parkingowe, a te znéw beda spetniane
poprzez likwidacje zieleni. Nie oznacza to, ze Komitet jest w
catosci przeciwny wprowadzaniu nowych budynkéw. Komitet
rozumie, ze poprzez wprowadzenie na tym terenie nowych
obiektéw spotecznego budownictwa czynszowego wtadze chca
ozywic dzielnice i uruchomic¢ oddolne procesy rewitalizacyjne. Nie
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powinno sie to jednak odbywac kosztem najwiekszych atutdow
dzielnicy tj. dostepu do wolnej przestrzeni, zieleni i Swiatta.
Komitet zauwaza, ze poddanie istniejgcej zabudowy dogtebnej
rewaloryzacji uczyni te budynki niezwykle atrakcyjnymi
mieszkaniowo, w wielu przypadkach warunkami zblizonymi do
zabudowy jedno, dwu rodzinnej. Komitet jako przyktad takiej
dogtebnej rewaloryzacji wskazuje tzw. koszary Godebskiego w
ktéorych zachowano walory zabytkowe budynku tworzac
jednoczesnie obiekt w petni spetniajgcy wspdtczesne standardy.

Watpliwosci Komitetu budzi mozliwos¢ dodatkowej zabudowy
terenu podwoérka budynku przy ul. Kosciuszki 11 pod inwestycje
stuzacg spotecznemu budownictwu czynszowemu. Znaczgco
zabierze ona dostep do sSwiatta mieszkancom budynku przy ul.
Kosciuszki 11 i Jabtkowskiego 3, a ograniczy dostep do Swiatta
mieszkarncom budynku przy ulicy Jabtkowskiego 4.

Komitet nie widzi sensu tworzenia ciggu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem 4KPJ i zieleni urzadzonej (park)
oznaczonej symbolem 1 ZP. Pozostawienie niezabudowanej dziatki
miedzy domami przy ulicy Jabtkowskiego 7 i Jabtkowskiego 11
pozostawi w tym miejscu widok na slepe Sciany. Wydaje sie, ze
lepszym rozwigzaniem jest umozliwienie w MPR zabudowy tej
dziatki.

Tereny przy kosciele z dominantg architektoniczng w postaci
kosciota réwniez powinny zachowac charakter zielony najlepiej w
postaci zielonego skweru. Komitet uwaza, ze zapisy MPR nie
gwarantuje zachowania tego charakteru.

Przed budynkami przy ulicy Gotebia 1 i Gotebia 3 znajduja sie
niewielkie przydomowe ogrdédki — powinny zosta¢ one zachowane,
czy to w formie zieleni publicznej czy tez zieleni publicznej ale
bedacej terenem aktywnosci ogrodniczej mieszkarncéw. Komitet
podkredla, ze zwiekszenie obszaréw terendw zielonych w
potgczeniu z dziataniami spotecznymi (rewitalizacja miekka) moze
sprzyja¢ aktywnosci spotecznej.

Komitet zauwaza, ze na terenie MPR Jabtkowskiego — Podgdrze”,
ale nie na obrzezach, a w centrum terenu MPR, powinno
wygospodarowac sie miejsce z mozliwoscia na adaptacje lub
budowe obiektu publicznego. Komitet sgdzi ten fragment miasta
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potrzebuje filii bibliotecznej. Placéwki by¢ potgczonej siedzibg z
tzw. Domem Sgsiedzkim. Komitet zauwaza, ze olbrzymi kwartat
pomiedzy ulica Ztotg (filia nr 5) a Serbinowska (filia nr 9)
pozbawiony jest takiej placéwki. Najlepszym, bo nie tworzacym
kosztow zwigzanych z zatrudnieniem nowych pracownikdéw
rozwigzaniem bytoby przeniesienie filii nr 3 (ul Kréotka) Biblioteka
w szczegolnosci z potaczeniu jej siedziby z Domem Sgsiedzkim
wzmocnifaby znaczgco procesy rewitalizacyjne. Niewatpliwa
uroda i walory zabytkowe terenu MPR sprawia, ze
Jabtkowskiego — Podgodrze zastuguje na stworzenie takiego
miejsca, pamietajac, ze biblioteka to nie tylko ksigzki, ale réwniez
dostep do komputeréw i darmowego internetu.



