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Plan prezentacji

» Czym jest Miejscowy plan rewitalizacji?
> Uwarunkowania MPR Jabtkowskiego-Podgorze.
s Gtowne zatozenia.

» Dyskusja.



Czym jest Miejscowy plan rewitalizacji?

Miejscowy plan rewitalizacji jest szczegolng formg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dlatego:

- stanowi akt prawa miejscowego — ustanawia przepisy
powszechnie obowigzujgce,

- Jest podstawg wydania decyzji administracyjnych —np.
nozwolenia na budowe.




Czym jest Miejscowy plan rewitalizacji?

Co okresla sie w planie miejscowym? Plan okresla m.in.
1 przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce.

2 ZASA0
3 ZASA0

+ ZASA0

y OC
y OC
y OC

nrony | ksztattowania tadu przestrzennego.
Nrony srodowiska, przyrody | krajobrazu.

nrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

s Wymagania dotyczgce ksztattowania przestrzeni
poublicznych.
s zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow

komunikaciji i infrastruktury techniczne;.



Czym jest Miejscowy plan rewitalizacji?

W miejscowym planie rewitalizacji mozna zawrzec rowniez

zapisy dotyczqce:

1 zasad kompozycji przestrzenne| zabudowy,

» ustalenia dotyczgce charakterystycznych cech elewacii,

s szczegolne ustalenia dotyczgce zagospodarowania |
wyposazenia terendw przestrzeni publicznych,

» zakazy | ograniczenia dotyczgce dziatalnosci handlowej
lub ustugowe),

s maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow
handlowych, w tym obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych i ich dopuszczalng liczbe.



Dlaczego mpr w rejonie ulic Jabtkowskiego-
Podgoérze?
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problemy

Srodowiskowe
| techniczne

Wskazanie juz na
etapie uchwalenia
Gminnego Programu
Rewitalizaciji

Nagromadzenie sytuacii Sprawna realizacja
kryzysowych przedsiewziec¢
rewitalizacyjnych



Procedura przygotowania MPR

1. Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzenia
Miejscowego Planu Rewitalizagiji.
Uchwata Rady Miasta Kalisza

3. Przygotowanie projektu MPR, Prognozy
oddziatywania na srodowisko.
Spotkania w ramach Grupy roboczej

5. Wytozenie MPR, dyskusja publiczna
Whioski / opinie mieszkancéw

2. Ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego.
Whioski [mieszkaricéw] do planu

4. Uzgodnienie i opiniowanie projektu MPR
Jednostki wskazane w upzp m.in.
Komitet Rewitalizaciji, ZDM, Urzgd Ochrony
Zabytkow...

6. Przyjecie Migjscowego Planu Rewitalizac;
Uchwata Rady Miasta Kalisza




Uwarunkowania
historyczne

Uwarunkowanic
kompozycyjne

Uwarunkowania
ekonomiczne

MPR Jabtkowskiego

- Podgorze

Uwarunkowania
techniczne

Uwarunkowania
olpaYifelelgllerds

Uwarunkowania
witasnosciowe




Konsultacje spoteczne Opiniowanie

Spacer 3 spotkania Warsztaty
badawczy otwarte projektowe

Miejska Komisja

Urbanistyczno-
Architektoniczna

Grupa
rolbbocza

Geoankieta Prototypowanie

+ 28
opinii/uzgodnien

Konsultacje realizowane w ramach projektu nr POWR.02.19.00-00 KP11/18
pt. Przestrzern Gminna — Lokalna Wartosc



Uwarunkowania srodowiskowe

Tereny zieleni Uksztattowanie terenu (NMT)

Zagrozenie podtopieniami




Uwarunkowania kulturowe

Analiza kompozycji

Wiasnos¢ nieruchomosci

27.53%

4

1,415
Wiasnesé nieruchomosci
[2 ] Zokres Migjscowego plony Rewitaizoc)i
Wiasnosé nieruchomosci

[ Miasto Kolisz / Miasto no proweeh powiotu

[Z3 Wspahwtosnose Miasta Kalisza | 0360 fizycznych
I Skoro Porstwo

[l inne osoby prowne

Il Wipohwiosnost ol prawnych i 050D fizycznych
I Osoby fizyczne

ramu
— preads. 64 GPR

Analiza kompozyciji
™ Przestizenie weziowe
+ Punkt vidckewy

i Dominanty

— Linie prowadzace wziok
— Linie zotizymujges warok | % otworcie sacaslnons

&£ otworce szerkie
€ otworcie neutraine

Budynki wymagajgee konserwocji/rewaloryzocji

Budynki wymagajgee zmiany (np. przebudowa, rozbudowal)
I Budynki nie wymagajqee interwencji
I Budynki © unikotowym Znaczeniu

Wyburzenia obiektow
zagrazajgeych bezpieczenstwu

Likwidacja niepotrzebnych
komorek lokatorskich

Zachowad tereny zieleni,
wyznaczyt na nich tereny
rekreacii m.in, dia dzieci,
zogospodarowanie
podwdrek

Budowa sieci cieplowniczej,
w ul. Podgérze | Jabikowskies
modernizacja ulic | chodnikaw

Uspokojenie ruchu

na ul. Podgorze;

nowe oéwietlenie na

ul. Podgdrze i ul. Wroniej

|
Niskar z'ohg!iowq mieszkalna

z ustugami w parterach (Podgérze 8)
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Koncepcja urbanistyczna miejscowego planu rewitalizacji
rejonu ulic Jabtkowskiego - Podgdrze w Kaliszu Skala 1:500
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Komitet zauwaza, ze dziatania wynikajgce z wprowadzania nowej zabudowy, cho¢ w jego ocenie
korzystne, niosq tez pewne ryzyko gentryfikacji spotecznej, w tym wypierania ubozszych mieszkancow.
Dlatego tez jednoczesnie z realizacjg MPR i przeprowadzaniem rewitalizacji tzw. ,twardej” nalezy
przeprowadzac¢ dziatania z zakresu tzw. rewitalizacji ,miekkiej" — spotecznej i zwrdcic uwage na
obecnych mieszkancow dzielnicy — w szczegdlnosci osoby starsze, samotne, rodziny wielodzietne. Sg to
czesto ludzie o niskich dochodach jednak stanowigce wartosciowych i zzytych ze ,swojg ulicg”

mieszkancow.

Komitet wyraza opinige, ze MPR Jabtkowskiego — Podgdrze wiecej miegjsca powinien przeznaczy¢ pod
zielen i teren biologicznie czynny. W [tej] chwili podwodrza na poszczegodlnych posesjach stanowiq zielone
enklawy z drzewami, krzewami i trawq. Pozytywnie wyrdznia to ten fragment miasta posrod innych, a
tereny biologicznie czynne sprzyjajg swobodnej retencji wody. Oczywiscie Komitet zdaje sobie sprawe,
ze petne zachowanie obecnego stanu jest niemozliwe, jednak w miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do jak
najwiekszego zachowania zieleni w szczegolnosci istniejgcych drzew.

/ tej racji Komitet proponuje aby w miejsce placu publicznego z zielenig urzgdzong oznaczonego
symbolem KP/ZP, przeznaczy¢ w wiekszoéci na urzgdzenie ogolnodostepnego parku lub skweru. Taka
formuta pozwoli na zwiekszenie przestrzeni czynnej biologicznej poprzez rezygnacje z wyktadania terenu
brukiem.



Rowniez teren oznaczony jaoko 3MWU przeznaczony w znacznym stopniu pod zabudowe powinien byc¢
przeznaczony pod publicznie dostepny skwer lub niewielki park. W zwigzku z tym nalezy zrezygnowac z
realizacji nowego budynku funkcji podstawowej na terenach oznaczonych symbolem 3MWU w formie
obiektu stanowigcej dominante. W chwili obecnej w migjscu tym znajduje sie trawnik z zasadzonymi
drzewami a widok na zielen zawsze jest przyjemnigjszy niz najlepszy architektonicznie budynek. Komitet
podnosi rowniez, ze obiekt mieszkalny w tym miejscu bedzie przeszkodg w tatwym dojsciu z ulicy

Podgodrze do przejscia dla pieszych na alei Wojska Polskiego z ul Harcerskiej w kierunku ul Poznanskiej.

Komitet proponuje ograniczenie dawanej przez MPR tak znaczne] mozliwosci wprowadzania nowej
zabudowy w kwartale miedzy ulicg Gotebig/Jabtkowskiego Podgoérze, Ogrodowa np. do budowania
nowych obiektow tylko w miejscu gdzie zastonig one tzw. slepe sciany, przy pozostawieniu terenu 1KS na
cele parkingu ogolnodostepnego. Zaletg dzielnicy jest duza ilos¢ wolnej przestrzeni, dostepu do swiatta i
zieleni. Chodzi tu nie tylko o to, ze budynki bedqg zabiera¢ te wartosciowqg wolng przestrzen.
Wprowadzanie nowej zabudowy, zwiekszenie ilosci mieszkancow zwiekszy tez potrzeby parkingowe, a te
znow bedq spetniane poprzez likwidacje zieleni. Nie oznacza to, ze Komitet jest w catosci przeciwny
wprowadzaniu nowych budynkow. Komitet rozumie, ze poprzez wprowadzenie na tym terenie nowych
obiektow spotecznego budownictwa czynszowego wtadze chcg ozywic¢ dzielnice i uruchomi¢ oddolne
procesy rewitalizacyjne. Nie powinno sie to jednak odbywac kosztem najwiekszych atutdw dzielnicy t.
dostepu do wolnej przestrzeni, zieleni i swiatta. Komitet zauwaza, ze poddanie istniejgcej zabudowy
dogtebnej rewaloryzacji uczyni te budynki niezwykle atrakcyjnymi mieszkaniowo, w wielu przypadkach
warunkami zblizonymi do zabudowy jedno, dwu rodzinnej. Komitet jako przyktad takiej dogtebne;
rewaloryzacji wskazuje tzw. koszary Godebskiego w ktoérych zachowano walory zabytkowe budynku
tworzgc jednoczesnie obiekt w petni spetniajgcy wspotczesne standardly.



Watpliwosci Komitetu budzi mozliwos¢ dodatkowe] zabudowy terenu podworka budynku przy ul.
Kosciuszki 11 pod inwestycje stuzgcqg spotecznemu budownictwu czynszowemu. Znaczgco zabierze ona
dostep do swiatta mieszkancom budynku przy ul. Kosciuszki 111 Jabtkowskiego 3, a ograniczy dostep do
Swiatta mieszkarncom budynku przy ulicy Jabtkowskiego 4.

Komitet nie widzi sensu tworzenia ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 4KPJ i zieleni
urzgdzonej (park) oznaczonej symbolem 1 ZP. Pozostawienie niezabudowanej dziatki miedzy domami
przy ulicy Jabtkowskiego 7 i Jabtkowskiego 11 pozostawi w tym miejscu widok na slepe sciany. Wydaje
sie, ze lepszym rozwigzaniem jest umozliwienie w MPR zabudowy tej dziatki.

Tereny przy kosciele z dominantg architektoniczng w postaci kosciota rowniez powinny zachowac
charakter zielony najlepiej w postaci zielonego skweru. Komitet uwaza, ze zapisy MPR nie gwarantuje
zachowania tego charakteru.

Przed budynkami przy ulicy Gotebia 1i Gotebia 3 znajdujg sie niewielkie przydomowe ogrodki — powinny
zostac¢ one zachowane, czy to w formie zieleni publicznej czy tez zieleni publicznej ale bedgcej terenem
aktywnosci ogrodniczej mieszkancow. Komitet podkresla, ze zwiekszenie obszarow terendw zielonych w
potgczeniu z dziataniami spotecznymi (rewitalizacja miekka) moze sprzyjac aktywnosci spotecznej.

Komitet zauwaza, ze na terenie MPR Jabtkowskiego — Podgorze”, ale nie na obrzezach, a w centrum
terenu MPR, powinno wygospodarowac sie migjsce z mozliwoscig na adaptacje lub budowe obiektu
publicznego. Komitet sqdzi ten fragment miasta potrzebuje fili bibliotecznej. Placowki by¢ potgczonej
siedzibg z tzw. Domem Sgsiedzkim. Komitet zauwaza, ze olbrzymi kwartat pomiedzy ulicq Ztotg (filia nr 5)
a Serbinowskqg (filia nr 9) pozbawiony jest takiej placowki. Najlepszym, bo nie tworzgcym kosztéw
zwigzanych z zatrudnieniem nowych pracownikow rozwigzaniem bytoby przeniesienie fili nr 3 (ul Krotka)
Biblioteka w szczegodlnosci z potgczeniu jej siedziby z Domem Sgsiedzkim wzmocnitaby znaczgco
procesy rewitalizacyjne. Niewqgtpliwa uroda i walory zabytkowe terenu MPR sprawia, ze Jabtkowskiego —
Podgorze zastuguje na stworzenie takiego miejsca, pamietajgc, ze biblioteka to nie tylko ksigzki, ale
rowniez dostep do komputerow | darmowego internetu.



10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

Whniosek o wprowadzenie w obszarze 1KP/ZP wyraznego rozdzielenia terendw rekreacyjnych - zielonych
od terenu przeznaczonego dla ruchu samochodowego. Bez podzielenia tego obszaru chociazby
stupkami, bedziemy mieli tam jeden wielki parking, nawet jezeli bedzie tam plac zabaw (jest o tym mowa
w MPR, ale na koncepcji go nie widac). Teren rekreacyjny przez potgczenie z ruchem samochodowym
utraci taki walor,

Whniosek o zwigkszenie ilosci obszarow ZP czy KP/ZP. Nalezy odstgpi¢c od prawie catkowitego
zabudowania tego terenu na rzecz stworzenia otwartej przestrzeni z zieleniq, takze tg wysokg. W catym
Srédmiedciu mamy sporo pustostandw, dgzeniem miasta nie powinna by¢ che¢ zabudowania kazde
mozliwej przestrzeni.

Nasadzenia zieleni w ciggach komunikacyjnych. Chodzi o obszary CP, KPJ i KDD. Nie bojmy sie zieleni,
szczegolnie tej wysokiej, ktora daje cien, sprzyja czystosci powietrza i poprawia stan emocjonalny -
psychiczny mieszkancow, ma walory estetyczne, mysle, ze to szczegdlnie istotne w tak zdegradowanym
obszarze miastag,

Wprowadzenie dla catego obszaru objetego planem strefy zamieszkania, pozwoli to na ograniczenie roli
samochodow na rzecz pieszych i rowerzystow, zwiekszy to takze bezpieczenstwo mieszkancow.

Whniosek o maksymalne ograniczenie miejsc parkingowych dla obszarow KDD. W punkcie 2 par. 13 jest
przesadzona ilos¢ samochodow. Wnosimy takze o rownolegte do jezdni usytuowanie miejsc
parkingowych i ich oddzielenie od ciggow pieszych estetycznymi stupkami

Whniosek o potgczenie obszaru 4KPJ z obszarem 1ZP. Potgczony obszar powinien by¢ zamkniety tak aby
nie mogty parkowac tam samochodly.

Whniosek o stworzenie na catym obszarze 1KPJ ciggu dla pieszych, bez udziatu ruchu samochodowego.
W obszarze tym powinien by¢ wytgcznie cigg pieszych z zielenig, najlepiej wysokqg. Wniosek o likwidacje
wyjazdu na ul. Harcerskq.
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Whniosek o zachowanie na obszarze 2MWU wszystkich wysokich drzew, potgczony z ogolnym wnioskiem
O zachowanie wszystkich drzew na obszarze catej dzielnicy. W przypadku uzasadnionej wycinki, z
powodu choroby drzewa, powinny by¢ nasadzane drzewa wysokie. Chodzi o unikniecie przypadku ul.
Kazimierzowskiej.

Przeniesienie na teren obszaru istniejgcej instytucji miejskiej. Oczywiscie nie chodzi o generowanie
dodatkowych kosztow w postaci nowych instytuciji, czy pracownikow, ale warto pomyslec o przeniesieniu

na ten teren jakiejs istniejgcej instytucji. Zaproponowana przez Pana Macieja biblioteka to dobry pomyst.

Zorganizowanie z mieszancami cyklicznych spotkan, w trakcie ktorych bedzie wyjasniany cel rewitalizaci
tak aby ten obszar nie skonczyt jak "wzorcowe podworko".

Przytgczenie catego obszaru do miejskiej sieci cieptownicze]. Pozbedziemy sie w ten sposob starych
typow ogrzewania. Ogrzewanie takie jest stosunkowo najtansze, na pewno w porownaniu z gazem czy
prgdem. Punkt 4a par 14 - dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej lub lokalnych weztow cieplnych lub indywidualnych zrédet ciepta, zasilanych energig
elektryczng lub z urzgdzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych zroédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z dopuszczeniem tgczenia zrodet pozyskiwanego ciepta. Oraz 4c par 14 -

realizacja sieci cieptowniczych wytgcznie jako sieci podziemne.

Z illoma wiascicielomi prywatnych nieruchomosci przeprowadzono rozmowy i konsultacje na etapie
wykonywania planu?

Z iloma witascicielami zarzgdzanych nieruchomosci prywatnych MZBM ma bezproblemowy kontakt, a ilu
wtascicieli jest nieznanych?

Co robi MZBM w zakresie nieruchomosci prywatnych, ktérych wtasciciele sq nieznani, bgdz nieznane jest
ich miejsce pobytu? Zasiedzenie? Kurator? Poszukiwania? Nic?
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Jezeli prywatni wtasciciele nie wyrazg zgody na ingerencje w ich nieruchomosci, w jaki sposdb miasto
ma zamiar wptyng¢ na zmiane ich stanowiska? Prosbqg? Grozbqg? Moze wykupem jak w przypadku
nieruchomosci Podgorze 6187 A moze jak w przypadku budowy kolektora sanitarnego i likwidacji dotow

szamb postawi pod sciang? Bez zgody prywatnych wtascicieli nawet najwspanialszy plan rewitalizaci
spali na panewce.

Ulica Jabtkowskiego w potowie swojej dtugosci jest bardzo wgska, co uniemozliwia dwukierunkowy ruch
samochodow. Czy rozwazano mozliwose potgcezenia jej z ulicg Ogrodowq lub Alejg Wojska Polskiego i
wprowadzenie ruchu jednokierunkowego?

Na nieruchomosci Podgoérze 8 wystepuje wyniesienie nazywane potocznie glapig/wronig gorkg. Na

wizualizacjach widac¢, ze zostato ono zniwelowane, a czesciowo ma podlegac¢ zabudowie. Czy z racji
wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkow zatozenia te zostaty uzgodnione z konserwatorem?

Czy przeprowadzono analize obszaru, majgcg na celu okreslenie stosunku ilosci miejsc parkingowych do
ilosci lokali, obecnie i po realizacji planu. Jezeli tak, to ile wynoszqg te stosunki? jezeli nie, to dlaczego?
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