Uwagi zgtoszone przez cztonkéw Komitetu Rewitalizacji Miasta Kalisza do projektu

Miejscowego planu rewitalizacji.

Uwagi

Odpowiedzi

1. Komitet zauwaza, ze dziatania wynikajace z
wprowadzania nowej zabudowy, cho¢ w jego
ocenie korzystne, niosa tez pewne ryzyko
gentryfikacji spotecznej, w tym wypierania
ubozszych mieszkaricéw. Dlatego tez jednoczesnie
z realizacjg MPR i przeprowadzaniem rewitalizacji
tzw. ,twardej” nalezy przeprowadzac dziatania z
zakresu tzw. rewitalizacji ,miekkiej” — spoteczneji
zwrocic¢ uwage na obecnych mieszkarncow dzielnicy
—w szczegolnosci osoby starsze, samotne, rodziny
wielodzietne. S3 to czesto ludzie o niskich
dochodach jednak stanowigce wartosciowych i
zzytych ze ,swojg ulicg” mieszkancow.

Uwaga nie ma bezposredniego zwigzku z
planem.

Dziatania miekkie powinny by¢ prowadzone, a zadania te
powinny by¢ realizowane przez jednostki posiadajgce
narzedzia i kompetencje w tym zakresie, czyli MOPS,
PUP, WSSM.

Kazde dziatanie rewitalizacyjne niesie za sobg
ryzyko gentryfikacji, niezaleznie od tego czy jest to
wprowadzanie nowej zabudowy, dziatania
aktywizujace czy promujace lokalnych
przedsiebiorcow. Nie znaczy to jednak, ze taka
gentryfikacja musi nastapic.

2. Komitet wyraza opinie, ze MPR Jabtkowskiego —
Podgdrze wiecej miejsca powinien przeznaczy¢

pod zielen i teren biologicznie czynny. W [tej] chwili
podwdrza na poszczegolnych posesjach stanowia
zielone enklawy z drzewami, krzewami i trawa.
Pozytywnie wyrdznia to ten fragment miasta posrod
innych, a tereny biologicznie czynne sprzyjaja
swobodnej retencji wody. Oczywiscie Komitet zdaje
sobie sprawe, ze petne zachowanie obecnego

stanu jest niemozliwe, jednak w miare mozliwosci
nalezy dazyc do jak najwiekszego zachowania
zieleni w szczegdlnosci istniejacych drzew.

Zielen, ktora obecnie funkcjonuje na tym obszarze ma
gtéwnie charakter zamkniety. Na terenie niektdrych
opuszczonych nieruchomosci mamy do czynienia z
mocno zaniedbanymi terenami zielonym, a korzystanie z
nich jest niemozliwe

lub niebezpieczne (vide Jabtkowskiego 12,

Podgorze 10). Dla zwiekszenia terendw zielonych na
obszarze tym chcemy wprowadzac zieler w pasach
drogowych, oraz w znacznym stopniu zagospodarowac
zielenig plac publiczny.

3. Z tej racji Komitet proponuje aby w miejsce placu
publicznego z zielenig urzagdzong oznaczonego
symbolem KP/ZP, przeznaczy¢ w wiekszosci na
urzadzenie ogdlnodostepnego parku lub skweru.
Taka formuta pozwoli na zwigkszenie przestrzeni
czynnej biologicznej poprzez rezygnacje z
wyktadania terenu brukiem.

Istnieje mozliwos¢ wprowadzenia takiego zapisu, ale
jednym ze zdiagnozowanych problemoéw tego

obszaru jest takze parkowanie pojazdow.

Aby rozwigzac obie kwestie tzn. zwiekszenia ilosci
obszaréw zielonych i zabepieczenia miejsc parkingowych
poprzez mpr mozna zwiekszy¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynna.

4. Rowniez teren oznaczony jako 3MWU
przeznaczony w znacznym stopniu pod zabudowe
powinien byc¢ przeznaczony pod publicznie
dostepny skwer lub niewielki park. W zwigzku z tym
nalezy zrezygnowac z realizacji nowego budynku
funkcji podstawowej na terenach oznaczonych
symbolem 3MWU w formie obiektu stanowigcej
dominante. W chwili obecnej w miejscu tym
znajduje sie trawnik z zasadzonymi drzewami a
widok na zielen zawsze jest przyjemniejszy niz
najlepszy architektonicznie budynek. Komitet
podnosi rowniez, ze obiekt mieszkalny w tym
miejscu bedzie przeszkoda w tatwym dojsciu z ulicy
Podgodrze do przejscia dla pieszych na alei Wojska
Polskiego z ul Harcerskiej w kierunku ul
Poznaniskiej.

Jest to teren na ktérym wyznaczono dominante
zamykajaca os ulicy Podgorze. Jest to wazne z
punktu widzenia kompozycyjnego.




5. Komitet proponuje ograniczenie dawanej przez
MPR tak znacznej mozliwosci wprowadzania nowe;j
zabudowy w kwartale miedzy ulica
Gotebia/Jabtkowskiego Podgorze, Ogrodowa np.
do budowania nowych obiektow tylko w miejscu
gdzie zastonig one tzw. Slepe sciany, przy
pozostawieniu terenu 1KS na cele parkingu
ogolnodostepnego. Zaletg dzielnicy jest duza ilosc
wolnej przestrzeni, dostepu do swiatfa i zieleni.

Chodzi tu nie tylko o to, ze budynki bedg zabierac
te wartosciowa wolng przestrzen. Wprowadzanie
nowej zabudowy, zwiekszenie ilosci mieszkancow
zwiekszy tez potrzeby parkingowe, a te zndw beda
spetniane poprzez likwidacje zieleni. Nie oznacza
to, ze Komitet jest w catosci przeciwny
wprowadzaniu nowych budynkoéw. Komitet rozumie,
ze poprzez wprowadzenie na tym terenie nowych
obiektow spotecznego budownictwa czynszowego
wiadze chcg ozywic dzielnice i uruchomic oddolne
procesy rewitalizacyjne. Nie powinno sie to jednak
odbywac kosztem najwiekszych atutow dzielnicy tj.
dostepu do wolnej przestrzeni, zieleni i Swiatfa.

Komitet zauwaza, ze poddanie istniejgcej
zabudowy dogtebnej rewaloryzacji uczyni te
budynki niezwykle atrakcyjnymi mieszkaniowo, w
wielu przypadkach warunkami zblizonymi do
zabudowy jedno, dwu rodzinnej. Komitet jako
przyktad takiej dogtebnej rewaloryzacji wskazuje
tzw. koszary Godebskiego w ktérych zachowano
walory zabytkowe budynku tworzac jednoczesnie
obiekt w petni spetniajacy wspotczesne standardy.

W ramach wskazanego kwartatu istnieje kilka waznych
elementéw kompozycyjnych, ktore nalezy uzupetni¢ (np.
na nieruchomosciach przy Jabtkowskiego).

Plan przewiduje tez likwidacje drwalnikow i komorek, na
nieruchomosciach, celem otworzenia tej przestrzeni i
stworzenia mozliwosci lepszej jej zagospodarowania np.
poprzez wprowadzenie tam wiekszej ilosci zieleni.

6. Watpliwosci Komitetu budzi mozliwos¢ dodatkowe;
zabudowy terenu podworka budynku przy ul. Kosciuszki
11 pod inwestycje stuzgca spotecznemu budownictwu
czynszowemu. Znaczaco zabierze ona dostep do swiatta
mieszkancom budynku przy ul. Kosciuszki 11 i
Jabtkowskiego 3, a ograniczy dostep do Swiatta
mieszkancom budynku przy ulicy Jabtkowskiego 4.

Zasada uzupetnienia luk w zabudowie i tworzenie
pierzei ulicy jest jak najbardziej uzasadniona,
natomiast kwestia nastonecznienia i odlegtosci
miedzy budynkami podlega regulacjom przepisow
odrebnych. W mpr wskazano obowigzujace linie
zabudowy wzdtuz ulic, bez przesadzania o
szerokosci budynku. Pozostata zabudowa przy tej
ulicy ma taka forme, a tylko dwie dziatki przy tej
ulicy stanowig aktualnie dysharmonizujgce luki w
zabudowie.

7. Komitet nie widzi sensu tworzenia ciggu pieszo
jezdnego oznaczonego symbolem 4KPJ i zieleni
urzadzonej (park) oznaczonej symbolem 1 ZP.

Pozostawienie niezabudowanej dziatki miedzy
domami przy ulicy Jabtkowskiego 7 i Jabtkowskiego
11 pozostawi w tym miejscu widok na Slepe sciany.
Wydaje sie, ze lepszym rozwigzaniem jest
umozliwienie w MPR zabudowy tej dziatki.

4KPJ bedzie miata charakter strefy zamieszkania.
Ruch bedzie bardzo ograniczony i umozliwia
dojscie do istniejacych oficyn i planowanych
uzupetnien.

8. Tereny przy kosciele z dominanta architektoniczna
w postaci kosciota rowniez powinny zachowac
charakter zielony najlepiej w postaci zielonego
skweru. Komitet uwaza, ze zapisy MPR nie

Przyjeto zatozenie, ze wiasciciele nieruchomosci
powinni realizowad potrzeby parkowania na
wiasnych dziatkach. Zgodnie ze studium zostat dla
koSciotdw okreslony wymaog zapewnienia 10 miejsc




gwarantuje zachowania tego charakteru.

postojowych.

9. Przed budynkami przy ulicy Gotebia 1 i Gotebia 3
znajduja sie niewielkie przydomowe ogrodki —
powinny zostac one zachowane, czy to w formie
zieleni publicznej czy tez zieleni publicznej ale
bedacej terenem aktywnosci ogrodniczej
mieszkancow. Komitet podkresla, ze zwiekszenie
obszardw terendw zielonych w potaczeniu z
dziataniami spotecznymi (rewitalizacja miekka)
moze sprzyjac aktywnosci spoteczne;j.

MPR ustala dla tego terenu min. 25% powierzchni
biologicznie czynnej, a liniami zabudowy ogranicza

jej zasieg to stanu istniejgcego. Mpr realizuje wskazany
postulat

10. Komitet zauwaza, ze na terenie MPR
Jabtkowskiego — Podgdrze”, ale nie na obrzezach,
a w centrum terenu MPR, powinno
wygospodarowac sie miejsce z mozliwoscig na
adaptacje lub budowe obiektu publicznego. Komitet
sadzi ten fragment miasta potrzebuije filii
bibliotecznej. Placowki by¢ potaczonej siedzibg z
tzw. Domem Sasiedzkim. Komitet zauwaza, ze
olbrzymi kwartat pomiedzy ulicg Ztota (filia nr 5) a
Serbinowska (filia nr 9) pozbawiony jest takiej
placowki.

Najlepszym, bo nie tworzgcym kosztow
zwigzanych z zatrudnieniem nowych pracownikow
rozwigzaniem bytoby przeniesienie filii nr 3 (ul
Krotka) Biblioteka w szczegdlnosci z potaczeniu jej
siedziby z Domem Sasiedzkim wzmocnitaby
znaczgco procesy rewitalizacyjne. Niewatpliwa
uroda i walory zabytkowe terenu MPR sprawia, ze
Jabtkowskiego — Podgdrze zastuguje na stworzenie
takiego miejsca, pamietajac, ze biblioteka to nie
tylko ksigzki, ale rowniez dostep do komputerow i
darmowego internetu.

Docelowo w projekcie planu na cele spoteczne wskazany
zostat budynek bytej piekarni, co nie wyklucza
sugerowanego rozwigzania.

11. Wniosek o wprowadzenie w obszarze 1KP/ZP
wyraznego rozdzielenia terenow rekreacyjnych -
zielonych od terenu przeznaczonego dla ruchu
samochodowego. Bez podzielenia tego obszaru
chociazby stupkami, bedziemy mieli tam jeden
wielki parking, nawet jezeli bedzie tam plac zabaw
(jest o tym mowa w MPR, ale na koncepcji go nie
widac). Teren rekreacyjny przez potagczenie z
ruchem samochodowym utraci taki walor,

W projekcie mozna zaproponowac zwiekszenie pbc, bez
koncepcji zagospodarowania (rozwigzania komunikacji).
Trudno jest wydzieli¢ konkretny fragment terenu, aby nie
stanowito to sztucznego podziatu. Teren placu
publicznego z zielenig urzadzong oznaczony symbolem
1KP/ZP ma stanowi¢ kompozycje zieleni niskiej i wysokiej
petnigcej role rekreacyjng i ozdobng, z urzgdzeniami
rekreacji codziennej, komunikacji pieszej i rowerowe;
oraz niezbednej komunikacji samochodowej,

12. Wniosek o zwiekszenie ilosci obszaréw ZP czy
KP/ZP. Nalezy odstapic od prawie catkowitego
zabudowania tego terenu na rzecz stworzenia
otwartej przestrzeni z zielenig, takze tg wysoka. W
catym Sréddmiesciu mamy sporo pustostandw,
dazeniem miasta nie powinna by¢ chec
zabudowania kazdej mozliwej przestrzeni,

Obecnie ok. 3500 m2 stanowi tereny publiczne, na
ktorych przewiduje sie zielen publiczng. Nowa
zabudowa pojawia sie na nielicznych
nieruchomosciach, wiekszos¢ to uzupetnienie luk w
zabudowie lub remont wymiana zabudowy.
Wprowadzono ograniczenia w lokalizowaniu
zabudowy garazowej i gospodarczej wewnatrz
kwartatow zabudowy.

13. Nasadzenia zieleni w ciggach komunikacyjnych.
Chodzi o obszary CP, KPJ i KDD. Nie bdjmy sie
zieleni, szczegolnie tej wysokiej, ktora daje cien,
sprzyja czystosci powietrza i poprawia stan

Miasto chciatoby zachowac zielony charakter tego
obszaru. W planie przewidziane jest m.in. wprowadza¢
zielen w pasach drogowych, oraz w znacznym stopniu
zagospodarowanie zielenig placu publicznego




emocjonalny - psychiczny mieszkancow, ma walory
estetyczne, mysle, ze to szczegolnie istotne w tak
zdegradowanym obszarze miasta,

14. Wprowadzenie dla catego obszaru objetego planem
strefy zamieszkania, pozwoli to na ograniczenie roli
samochoddw na rzecz pieszych i rowerzystow, zwiekszy
to takze bezpieczenstwo mieszkancow.

§13 mpr mowi:

- ustala sie dla drogi publicznej oznaczone;j
symbolem 1KDD, publicznych ciggow pieszojezdnych
oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ,

3KPJ i 4KPJ oraz placu publicznego z zielenig
urzadzong oznaczonego symbolem 1KP strefe
zamieszkania, na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi;

- ustala sie dla drdg oznaczonych symbolami
2KDD, 3KDD i 4KDD strefe ruchu uspokojonego,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi

15. Wniosek o maksymalne ograniczenie miejsc
parkingowych dla obszaréw KDD. W punkcie 2 par.
13 jest przesadzona ilos¢ samochoddow. Wnosimy
takze o réwnolegte do jezdni usytuowanie miejsc
parkingowych iich oddzielenie od ciggow pieszych
estetycznymi stupkami.

W projekcie planu przyjeto zatozenie, ze wtasciciele
nieruchomosci powinni realizowac potrzeby parkowania
na witasnych dziatkach.

W planie ustala sie lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w formie
zatok postojowych na terenach drdg publicznych.

W planie nie narzuca sie ilosci miejsc postojowych,

a wrecz dopuszcza rozwigzania, ktore tacza

nasadzenia drzew miedzy stanowiskami

postojowymi.

16. Wniosek o potaczenie obszaru 4KPJ z obszarem
1ZP. Potaczony obszar powinien by¢ zamkniety tak
aby nie mogty parkowac tam samochody,

4KPJ stanowi dojazd do nieruchomosci, wiec
nieuzasadnione jest pozbawienie dojazdu o dz. 66;
mozemy zrezygnowac z poszerzania na dz. 65/1 i
zrezygnowac z miejsc postojowych.

17. Wniosek o stworzenie na catym obszarze 1KPJ
ciggu dla pieszych, bez udziatu ruchu
samochodowego. W obszarze tym powinien by¢
wyfgcznie cigg pieszych z zielenig, najlepiej
wysoka. Wniosek o likwidacje wyjazdu na ul.
Harcerska.

Takie rozwigzanie pozbawitoby mozliwosci dojazdu do
dziatek — jest to jedyny dojazd do zapleczy dziatek i do
obiektu na dz. 124. Istnieje mozliwos¢ rozwigzania tej
kwestii organizacjg ruchu - zakaz wjazdu za wyjatkiem
mieszkancow. Obszar ten jest zaliczone do strefy
zamieszkania, wiec ruch pieszy jest na tym obszarze
priorytetowy.

18. Wniosek o zachowanie na obszarze 2MWU
wszystkich wysokich drzew, potaczony z ogolnym
wnioskiem o zachowanie wszystkich drzew na
obszarze catej dzielnicy. W przypadku
uzasadnionej wycinki, z powodu choroby drzewa,
powinny by¢ nasadzane drzewa wysokie. Chodzi o
unikniecie przypadku ul. Kazimierzowskie;j.

Nie bedzie mozliwe zachowanie

wszystkich drzew, ale Miasto bedzie sie starac
prowadzi¢ nasadzenia kompensacyjne rowniez
drzewami wysokimi.

Brak podstawy prawnej do tak restrykcyjnego
zapisu w formie ogolnej. W planie mozna wyznaczy¢
konkretne wartosciowe drzewa, ktore warte s3
zachowania.

19. Przeniesienie na teren obszaru istniejgcej instytucji
miejskiej. Oczywiscie nie chodzi o generowanie
dodatkowych kosztow w postaci nowych instytucji, czy
pracownikow, ale warto pomyslec o przeniesieniu na ten
teren jakiejs istniejgcej instytucji. Zaproponowana przez
Pana Macieja biblioteka to dobry pomyst.

Docelowo w projekcie planu na cele spoteczne wskazany
zostat budynek bytej piekarni.

20. Zorganizowanie z mieszancami cyklicznych
spotkan, w trakcie ktérych bedzie wyjasniany cel
rewitalizacji tak aby ten obszar nie skonczyt jak

Na obszarze objetym mpr dziata Dom Sasiedzki, poprzez
ktéry czesciowo realizowane sg dziatania
informacyjne/promocyjne. Biuro Rewitalizacji rowniez




"wzorcowe podwaorko".

prowadzi takie dziatania. Jednak jak wynika z obserwacji
mieszkancy podchodzg z duzym dystansem do miekkich
dziatan Urzedu Miasta, gdyz oczekuja na konkretne
realizacje , przestrzenne”.

21. Przytaczenie catego obszaru do miejskiej sieci
cieptowniczej. Pozbedziemy sie w ten sposob
starych typow ogrzewania. Ogrzewanie takie jest
stosunkowo najtansze, na pewno w poréwnaniu z
gazem czy pradem. Punkt 4a par 14 - dla catego
obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
miejskiej sieci cieptowniczej lub lokalnych weztéw
cieplnych lub indywidualnych zrédet ciepta,
zasilanych energig elektryczna lub z urzadzen o
niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z
dopuszczeniem taczenia zrodet pozyskiwanego
ciepta. Oraz 4c par 14 - realizacja sieci
cieptowniczych wytacznie jako sieci podziemne.

W planie zostato wskazane, ze ciepto systemowe
jest preferowanym zrodtem ogrzewania — nie
mozemy jednak dyskryminowac innych
ekologicznych.

Jednoczesnie mpr nie blokuje dziatan

rewitalizacyjnych w przypadku braku mozliwosci
podfgczenia do sieci cieptowniczej lub gdy samo
przytaczenie ma nastgpic¢ w pdzniejszym okresie.

22. Z iloma witascicielami prywatnych nieruchomosci
przeprowadzono rozmowy i konsultacje na etapie
wykonywania planu?

Miasto przeprowadzito pogtebione konsultacje na
obszarze objetym mpr. Kazdy wiasciciel nieruchomosci
miat mozliwos¢ zabrania gtosu (z tego gtosu skorzystali
np. wiasciciele nieruchomosci Podgodrze 8-10, czy
Podgorze 15.

23. Z iloma wiascicielami zarzadzanych nieruchomosci
prywatnych MZBM ma bezproblemowy kontakt. llu
wiascicieli jest nieznanych?

To pytanie nie ma zwiazku z planem i powinno by¢
skierowane do MZBM.

24. Co robi MZBM w zakresie nieruchomosci
prywatnych, ktérych wiasciciele sg nieznani, badz
nieznane jest ich miejsce pobytu? Zasiedzenie?
Kurator? Poszukiwania? Nic?

To pytanie nie ma zwiazku z planem i powinno by¢
skierowane do MZBM.

25. Jezeli prywatni wiasciciele nie wyraza zgody na
ingerencje w ich nieruchomosci, w jaki sposob

miasto ma zamiar wptynad¢ na zmiane ich

stanowiska? Prosba? Grozbg? Moze wykupem jak

w przypadku nieruchomosci Podgorze 6 i 87 Moze jak w
przypadku budowy kolektora sanitarnego i likwidacji
dotow szamb postawi pod Sciang?

Plan okresla mozliwosci zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomosci. Najczesciej jest on
dostosowany do stanu istniejgcego. Jesli wiasciciel
nieruchomosci nie podejmuje zadnych dziatan
zwigzanych z nieruchomoscia — to takie ma prawo.
Natomiast jesli wtasciciel bedzie chciat podja¢ jakies
dziatania — musi to zrobi¢ zgodnie z planem.

26. Ulica Jabtkowskiego w potowie swojej dtugosci jest
bardzo waska, co uniemozliwia dwukierunkowy

ruch samochodéw. Czy rozwazano mozliwos¢
potaczenia jej z ulicg Ogrodowa lub Aleja Wojska
Polskiego i wprowadzenie ruchu jednokierunkowego?

Tego typu rozwigzanie rowniez byto analizowane, jednak
po konsultacjach z mieszkaricami zostat
zaproponowany inny uktad drogowy.

27. Na nieruchomosci Podgodrze 8 wystepuje
wyniesienie nazywane potocznie glapig/wroniag
gorka. Na wizualizacjach wida¢, ze zostato ono
zniwelowane, a czesciowo ma podlegac
zabudowie. Czy z racji wpisania nieruchomosci do
rejestru zabytkow zatozenia te zostaty uzgodnione
z konserwatorem?

Plan obecnie jest poddawany uzgodnieniu z
Urzedem Ochrony nad Zabytkami.

28. Czy przeprowadzono analize obszaru, majgca na celu

W projekcie planu przyjeto zatozenie, ze wtasciciele




okreslenie stosunku ilosci miejsc parkingowych doilosci | nieruchomosci powinni realizowac potrzeby parkowania
lokali, obecnie i po realizacji planu. Jezeli tak, to ile na wiasnych dziatkach.
wynoszg te stosunki? jezeli nie, to dlaczego?




